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ENTRE LES SOUSSIGNES :

(1)

BOUYGUES IMMOBILIER, société par actions simplifiée au capital de 138.577.320 Euros,
dont le siége social est situé 3 Boulevard Galliéni, 92130 Issy-les-Moulineaux, immatriculée au
registre du commerce et des sociétés de Nanterre sous le numéro 562 091 546, représentée
par Madame Isabelle TRESAUGUE

ddment habilitée aux fins de signature des présentes,
ci-aprés désignée " BOUYGUES IMMOBILIER " ou la "Société Absorbante"

SCI ISSY CAMILLE DESMOULINS, société civile immobiliere au capital de 2.000 Euros, dont
le siege social est situé 36 rue de Naples, 75008 Paris, immatriculée au Registre du
Commerce et des Sociétés de Paris sous le numéro 827 495 797, représentée par son Gérant,
la société PRIMONIAL REAL ESTATE INVESTMENT MANAGEMENT, elle-méme représentée
par Monsieur Fabien CABOT

diment habilité aux fins de signature des présentes,

ci-apres désignée :SCI ISSY CAMILLE DESMOULINS" ou la "Société Absorbée"

La Sociéte Absorbante et la Société Absorbee etant ci-aprés dénommées individuellement une "Partie"
et collectivement les "Parties".

IL A ETE PREALABLEMENT EXPOSE CE QUI SUIT :

(A)

La SCI ISSY CAMILLE DESMOULINS est propriétaire d'un ensemble immobilier dénommé
"Sways" situé au 48-58 rue Camllle Desmoulins & Issy-Les-Moulineaux (92130) (I"Immeuble
Sways") ; )

BOUYGUES IMMOBILIER a regu une offre non sollicitée d'un investisseur souhaitant acquérir
I''mmeuble Sways sous la forme d'une vente en état futur d'achévement (VEFA) (le "Projet de
Cession de I''mmeuble Sways") ;

BOUYGUES IMMOBILIER détient a ce jour 1.000 parts sociales d'une valeur nominale de
1 Euro chacune de SCI ISSY CAMILLE DESMOULINS représentant 50 % du capital de SCI
ISSY CAMILLE DESMOULINS, le solde des parts sociales soit 1.000 parts sociales de 1 Euro
chacune représentant 50 % du capital de SCI ISSY CAMILLE DESMOULINS étant détenu par
PRIMONIAL CAPIMMO, société civile & capital variable dont le siége social est situé 36 rue de
Naples — 75008 Paris, immatriculée au registre du commerce et des sociétés de Paris sous le
numéro 499 341 469 ("PRIMONIAL CAPIMMO") :

La réalisation d’une VEFA n’a pas éte prévue initialement par les Parties et ne correspond pas
a l'objet social et a l'activité exercée par la SCI ISSY CAMILLE DESMOULINS, PRIMONIAL
CAPIMMO ne souhaitant pas étre associée a une telle opération ; dans ces conditions et afin
de permetire la réalisation du Projet de Cession de I'lmmeuble Sways, il est envisagé la
réalisation des opérations préalables suivantes :
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(E)

- Le rachat par BOUYGUES IMMOBILIER des 1.000 parts sociales de SCI ISSY CAMILLE
DESMOULINS détenues par PRIMONIAL CAPIMMO (la "Cession des Parts SCI ISSY
CAMILLE DESMOULINS") de sorte que la Société Absorbante détienne, a lissue de la
Cession des Parts SCI ISSY CAMILLE DESMOULINS et préalablement a la Date de
Réalisation (tel que ce terme est défini & l'article 1), les 2.000 parts sociales représentant
Fintégralité du capital social de la Société Absorbée, étant précisé qu'a la date des
présentes, les termes et conditions de la Cession des Parts SCl ISSY CAMILLE
DESMOULINS restent a déterminer ;

- La fusion par voie d'absorption de SCI ISSY CAMILLE DESMOULINS par BOUYGUES
IMMOBILIER (la "Fusion") postérieurement au rachat de titres ;

En consequence de ce qui précéde, les Parties ont convenu de conclure le présent traité qui a
pour objet de déterminer les conditions et modalités de la Fusion (le "Traité de Fusion").

CECI EXPOSE, IL A ETE CONVENU CE QUI SUIT :

1.1

DEFINITIONS - INTERPRETATION
Définitions

Pour les besoins du Traité de Fusion, les termes suivants commencant par une lettre
majuscule auront le sens qui est indiqué ci-apreés :

"Cession des Parts SCI ISSY CAMILLE DESMOULINS' a la signification qui lui est attribuée
dans le paragraphe (D) du Préambule ;

"Cléture Anticipée de I'Exercice Social de SCI ISSY CAMILLE DESMOULINS" a la
signification qui lui est attribuée a I'Article 8.1 ;

"Comptes Annuels de SCI'ISSY CAMILLE DESMOULINS" désigne les comptes annuels de
I'exercice clos le 31 décembre 2018 de la Société Absorbée ;

"Comptes Projetés au 19 décembre 2019 de SCI ISSY CAMILLE DESMOULINS" a la
signification qui lui est attribuée a I'Article 5.1

"Comptes de Référence de BOUYGUES IMMOBILIER" désigne les comptes sociaux arrétés
au 31 décembre 2018 de la Société Absorbante ;

"Date de Réalisation" a la signification qui lui est attribuée a I'Article 4 ;
"Fusion" a la signification qui lui est attribuée dans le paragraphe (D) du Préambule ;

"Immeuble Sways" a la signification qui lui est attrbuée dans le paragraphe (A) du
Préambule ;

"Mainlevée des Siiretés sur les Parts Sociales de SCI ISSY CAMILLE DESMOULINS" a la
signification qui lui est attribuée & I'Article 8.2 ;

"Préambule" désigne le préambule du Traité de Fusion ;
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"Projet de Cession de I'lmmeuble Sways" a la signification qui lui est attribuée dans le
paragraphe (B) du Préambule ;

"Réévaluation de I'lmmeuble Sways" a la signification qui lui est attribuée a I'Article 8.1 ;

"Traité de Fusion" a la signification qui lui est attribuée dans le paragraphe (E) du Préambule.

"Sareté sur les Actifs" a la signification qui lui est attribuée a I'Article 10.2.

1.2 Interprétation

Dans le Traité de Fusion, sauf si le contexte I'exige autrement et sauf stipulation expresse
contraire :

(a)

toute référence aux Articles et Annexes se rapporte aux articles ou annexes du Traité de
Fusion ;

(by Ila signification attribuée aux termes définis dans le Traité de Fusion s'applique a la fois
au singulier et au pluriel de ces termes et, le cas échéant, a leurs autres formes
grammaticales ;

(c) les titres des Articles et des Annexes du Traité de Fusion ont été insérés uniquement
pour en faciliter la lecture et n'en affectent ni le sens ni leur interprétation ;

(d) Le mot "ou" a un sens disjonctif et non un sens alternatif (c’est-a-dire que, lorsque deux
éléments ou qualités sont séparés par le mot "ou", I'existence de I'un de ces éléments ou
qualités n’est pas censé exclure I'existence de l'autre et le mot "ou" est censé inclure le
mot "et") ;

(e) lestermes "en ce inclus", "y compris", "notamment" ou "en particulier" et tout autre terme
ayant le méme sens ne sont pas limitatifs ;

(") sauf précision contraire, toute référence a un contrat, un engagement, un accord ou une
convention se rapporte a tout contrat, engagement, accord ou convention créateur de
droits ou d'obligations, quelle qu'en soit la forme, écrite ou orale.

2, PRESENTATION DES SOCIETES
21 La Société Absorbée

2.1.1 SCI ISSY CAMILLE DESMOULINS est un Fonds d'Investissement Alternatif (FIA) sous forme
d'une société civile immobiliére constituée pour une durée expirant le 3 février 2116.

Son capital social s'éléve & ce jour & 2.000 Euros. Il est divisé en 2.000 parts sociales de
1 Euro de nominal chacune, entigrement libérées et toutes de méme catégorie.

Les parts sociales de la Société Absorbée font l'objet de suretés décrites notamment dans
I'état des priviléges et nantissements figurant a 'Annexe 10.2.

Son exercice social commence le 1% janvier et se termine le 31 décembre de chaque année.
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2.1.2

2.2

2.2.1

222

2.2.3

La Société Absorbée n'est pas soumise a I'impét sur les sociétés.

La Société Absorbée n'a pas émis de titres ou droits donnant acces ou non a son capital autres
que les parts sociales composant son capital social.

En outre, les associés de la Société Absorbée ne sont pas titulaires de droits spéciaux ou
d'avantages particuliers.

La Société Absorbée n'a jamais procédé a une offre au public de titres financiers.
La Société Absorbée a pour objet principal :

- lacquisition, la détention, la restructuration, la rénovation, la démolition-reconstruction,
aménagement, la cession, la construction, la gestion et |'exploitation de biens et / ou
droits immobiliers dépendant d'un ensemble immobilier situé a Issy-les-Moulineaux
(92130), 48-58 rue Camille Desmoulins, en vue de leur exploitation pour toutes
destinations, notamment par voie de location sous toutes ses formes,

- toute opération liée directement ou indirectement a l'objet visé ci-dessus et notamment
toute opération de financement direct ou indirect et l'octroi de tous cautionnements, avals,
sUretes, et garanties y afférent ainsi que la conclusion de toute convention de gestion des
biens immobiliers.

La Société Absorbante

BOUYGUES IMMOBILIER est une société par actions simplifi¢ée et a été constituée pour une
durée de 99 ans a compter de son immatriculation au registre du commerce et des sociétés le
31 juillet 1956.

Son capital s'éleve a ce jour a 138.577.320 Euros. Il est divisé en 90.930 actions de
1.524 Euros de nominal chacune, entiérement libérées et toutes de méme catégorie.

Les actions de la Société Absorbante sont libres de tout nantissement.
Son exercice social commence le 1 janvier et se termine le 31 décembre de chaque année.

La Société Absorbante est soumise a I'impét sur les sociétés dans les conditions de droit
commun

La Société Absorbante n'a pas émis de valeurs mobilieres ou droits (obligations, valeurs
mobilieres composées, bons et options, etc.) donnant accés ou non a son capital autres que
les actions composant son capital social.

En outre, I'associé unique de la Société Absorbante n'est pas titulaire de droits spéciaux ou
d'avantages particuliers.

La Société Absorbante n'a jamais procédé a une offre au public de titres financiers.
La Société Absorbante a pour objet principal, en tous pays :

'établissement de toutes consultations sur toutes questions administratives, juridiques,
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2.3.1

2.3.2

commerciales et techniques relatives a I'édification, I'administration et la gestion d'édifices
immobiliers,

- la mise au point, la réalisation de tous dossiers relatifs a I'établissement direct ou indirect
de droits de copropriété dans le cadre de la législation en vigueur,

- J'établissement de tous textes et actes relatifs a la vie sociale des sociétés immobiliéres,

- l'exercice des fonctions de secrétariat administratif immobilier et de gestion dans toutes
leurs manifestations principales et annexes,

la prise de participations sous quelque forme que ce soit dans toutes sociétés
commerciales ou autres et notamment dans toutes sociétés immobilieres régies ou non
par la loi du 26 juin 1938,

I'exercice en qualité d'intermédiaire de toutes opérations portant sur l'achat, la vente,
I'échange, la location ou la sous-location, en nu propriété ou en meublé, d'immeubles
batis ou non bétis ou de fonds de commerce et la souscription, l'achat, la vente d'actions
ou de parts de sociétés immobilieres donnant vocation a une attribution de locaux en
jouissance ou en propriété,

I'activité de "marchand de biens",

- lacquisition et la vente, sous quelque forme que ce soit, de tous biens et droits mobiliers
et immobiliers, bétis ou non batis,

I'étude et la réalisation de travaux d'équipement, d'aménagement et de rénovation sur
tous terrains et biens immobiliers,

- la passation de toutes conventions y afférentes et la construction de tous immeubles,
P
- la vente de ces immeubles avant ou aprés achévement, en totalité ou par lots,

la gestion, I'entretien, I'administration, I'exploitation et la location de ces immeubles ou
fractions d'immeubles,

tous emprunts avec ou sans garantie hypothécaire ayant pour but de permetire la
réalisation de I'objet social,

- la réalisation ou I'étude de toutes opérations immobilieres au point de vue technique,
commercial, juridique et financier.

Lien des sociétés entre elles
Liens capitalistiques

Ainsi que précisé au paragraphe (D) du Préambule et a I'Article 8.2, a la Date de Réalisation,
BOUYGUES IMMOBILIER détiendra 100 % du capital de SCI 1ISSY CAMILLE DESMOULINS.

Dirigeants communs

Les Parties n'ont pas de dirigeant commun.
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3. MOTIFS ET BUTS DE LA FUSION
3.1 Motifs et buts de la Fusion

3.1.1 Ainsi qu'indiqué dans le Préambule, la Fusion s'inscrit dans le cadre du Projet de Cession de
I''mmeuble Sways et constitue une étape préalable a sa réalisation. BOUYGUES IMMOBILIER
et PRIMONIAL CAPIMMO ont convenu initialement d’étre coassociés de la Société Absorbée
afin de partager le rendement locatif de 'lmmeuble Sways dans le cadre de I'activité fonciere
ayant vocation a étre exercée par la Société Absorbée. L'offre non sollicitée d'un investisseur
regue pour une vente en ['état futur d'achévement de 'Ilmmeuble Sways a conduit BOUYGUES
IMMOBILIER & réviser ses objectifs et sa stratégie et a proposer & PRIMONIAL CAPIMMO un
rachat des parts sociales dans la Société Absorbée, PRIMONIAL CAPIMMO ne pouvant pas
étre associée dans une opération de vente en état futur d’achévement. Dés lors que le
principe de ce rachat est acté en vue de la réalisation d'une VEFA par BOUYGUES
IMMOBILIER, la Société Absorbée n’a plus de raison d’étre car elle avait été congue dans le
cadre d'un partenariat et pour I'exercice d’une activité locative pas suffisamment rentable au
regard de I'offre non sollicitée regue d’un investisseur.

3.1.2 Telles sont les raisons qui ont conduit a arréter le principe de la fusion par voie d'absorption de
la Société Absorbée par la Société Absorbante, une telle opération ayant pour effet d'entrainer
la dissolution sans liquidation de la Société Absorbée qui disparaitra et la transmission
universelle de son patrimoine a la-Société Absorbante dans I'état ou il se trouve & la Date de
Réalisation. '

4, DATE DE REALISATION ET DATE D'EFFET DE LA FUSION

La Fusion sera définitivement réalisée juridiguement et prendra effet d'un point de vue fiscal et
comptable le 20 décembre 2019, a lissue des décisions de l'associé unique de BOUYGUES
IMMOBILIER qui sera la derniere des décisions devant approuver la Fusion (la "Date de
Réalisation") sous réserve de la levée des conditions suspensives prévue a I'Article 13 ci-

apres.

5. COMPTES DES SOCIETES INTERESSEES RETENUS POUR ETABLIR LES CONDITIONS
DE LA FUSION

5.1 Les conditions de la Fusion sont établies sur la base :

- pour la Société Absorbante, des comptes annuels de I'exercice clos le 31 décembre 2018
certifiés par les commissaires aux comptes en date du 1° mars 2019 et approuvés par
l'associé unique de la Société Absorbante en date du 12 mars 2019; ces comptes
annuels (les "Comptes de Référence de BOUYGUES IMMOBILIER") figurent en
Annexe 5.1 ;

= pour la Société Absorbée, de comptes pro forma estimatifs au 19 décembre 2019, date de
la cléture anticipée de I'exercice en cours de SCI ISSY CAMILLE DESMOULINS ; ces
comptes pro forma estimatifs au 19 décembre 2019 de SCI ISSY CAMILLE
DESMOULINS (les "Comptes Projetés au 19 décembre 2019 de SCI ISSY CAMILLE
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5.2

5.3

6.1

6.2

6.3

71

DESMOULINS") ont été établis par le Gérant de SCI ISSY CAMILLE DESMOULINS en
date du 12 novembre 2019 et validés par les associés de la Société prealablement & la
signature du présent Traité de Fusion (i) sur la base et selon les mémes méthodes et
présentation que les comptes annuels de l'exercice clos le 31 décembre 2018 de SCI
ISSY CAMILLE DESMOULINS (les "Comptes Annuels de SCl ISSY CAMILLE
DESMOULINS") et (ii) en prenant en compte la Réévaluation de I'lmmeuble Sways ; les
Comptes Projetés au 19 décembre 2019 de SCI ISSY CAMILLE DESMOULINS et les
Comptes Annuels de SCI ISSY CAMILLE DESMOULINS figurent en Annexe 5.1.

La Fusion prenant effet notamment sur le plan comptable, a la Date de Réalisation, les valeurs
définitives des actifs et passifs apportés par la Société Absorbée seront établies sur la base de
comptes définitifs au 19 décembre 2019, arrétés par le gérant de la Société Absorbee, a la
Date de Réalisation (les "Comptes Définitifs au 19 décembre 2019 de SCI ISSY CAMILLE
DESMOULINS").

En outre et en application de l'article R. 236-3 du Code de commaerce, dans la mesure ou le
Traité de Fusion est signé plus de six mois aprés la cléture de I'exercice social de chacune des
sociétés participant a la Fusion, des états comptables intermédiaires au 30 septembre 2019
établis pour chaque société selon les mémes méthodes et suivant la méme présentation que le
dernier bilan annuel, seront mis a disposition des associés au siége social respectif des
Parties, trente (30) jours au moins avant la date respective de chaque décision des associés
appelée a se prononcer sur la Fusion.

REGIME APPLICABLE A LA FUSION

S’agissant d'une fusion entre une société par actions simplifiée et une société civile
immobiliere, la Fusion sera réalisée en application des dispositions des articles 1844-4 du
Code civil et L. 236-1 a L. 236-7 du Code de commerce.

Il est par ailleurs précisé que BOUYGUES IMMOBILIER devant détenir 4 la Date de
Réalisation la totalité des parts sociales de SC| ISSY CAMILLE DESMOULINS, il n'y aura lieu
ni & augmentation de capital de BOUYGUES IMMOBILIER, ni a échange des parts sociales de
SCl ISSY CAMILLE DESMOULINS contre des actions de BOUYGUES IMMOBILIER
conformément aux dispositions de l'article L. 236-3 du Code de commerce, ni corrélativement a
la détermination d'un rapport d'échange entre les actions de BOUYGUES IMMOBILIER d'une
part, et les parts sociales de SCI ISSY CAMILLE DESMOULINS d'autre part.

Enfin, en l'absence d'augmentation de capital de la Société Absorbante, il n'y a pas lieu a
désignation d'un commissaire aux apports.

METHODE D'EVALUATION DE L'APPORT

A la Date de Réalisation, BOUYGUES IMMOBILIER devant détenir la totalité des parts
s?ciales de SCI ISSY CAMILLE DESMOULINS, la Fusion constituera une opération de
reorganisation interne et en conséquence, conformément au réglement de PAutorité des
Normes Comptables (ANC) n°2014-03 relatif au Plan comptable général du 5 juin 2014, tel
que 'modifié par le reglement ANC n°2017-01 du 5 mai 2017 homologué par arrété du
26 décembre 2017, les Parties sont convenues de retenir comme valeur d'apport des éléments
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7.2

8.1

8.2

8.3

9.1

d'actif apportés par la Société Absorbée et des éléments de passif pris en charge par la
Société Absorbante dans le cadre de la Fusion, leur valeur comptable.

Sur cette base, la valeur nette du patrimoine apporté par la Société Absorbée a la Société
Absorbante s'éléve provisoirement, sur la base des Comptes Projetés au 19 décembre 2019
de SCI ISSY CAMILLE DESMOULINS, a 156.882.655,89 Euros, ainsi qu'il résulte des
désignations et évaluations des eléments d'actif et de passif apportés figurant ci-apres.

MODIFICATIONS A INTERVENIR AVANT LA DATE DE REALISATION

Dans ['hypothése ou les Parties auront trouvé un accord sur les termes et conditions de la
Cession des Parts SCI ISSY CAMILLE DESMOULINS, les Parties ont convenu de ce qui suit :

Au plus tard le 19 décembre 2019 et avant la Date de Reéalisation de la Fusion, il sera procedé
a la réalisation des opérations suivantes :

- Réévaluation de I''mmeuble Sways a un montant de 394.000.000,00 Euros sous réserve
d'éventuels ajustements (la "Réévaluation de I'lmmeuble Sways") ;

- Décisions des associés de SCI ISSY CAMILLE DESMOULINS d'une cléture anticipée au
19 décembre 2019 de l'exercice en cours de SCIl ISSY CAMILLE DESMOULINS (la
"Cléture Anticipée de I'Exercice Social de SCI ISSY CAMILLE DESMOULINS").

Au plus tard le 20 décembre 2019 et avant la Date de Réalisation de la Fusion, il sera procédé
aux opérations suivantes :

- Démission de PRIMONIAL REAL ESTATE INVESTMENT MANAGEMENT de ses
fonctions de Gérant de SCI 1ISSY CAMILLE DESMOULINS et nomination d'un nouveau
gérant ;

- Mainlevée de toute slreté grevant les parts sociales de SCI ISSY CAMILLE DESMOULINS
(la "Mainlevée des Siretés sur les Parts Sociales de SCI ISSY CAMILLE
DESMOULINS") ;

- Réalisation de la Cession des Parts SCI ISSY CAMILLE DESMOULINS.

Ainsi que précisé a I'Article 13 ci-aprés, la Réévaluation de I''mmeuble Sways, la Cléture
Anticipée de I'Exercice Social de SCI ISSY CAMILLE DESMOULINS, la Mainlevée des Siretés
sur les Parts Sociales de SCI ISSY CAMILLE DESMOULINS et la Cession des Parts SCI ISSY
CAMILLE DESMOULINS sont des conditions suspensives a la réalisation de la Fusion.

APPORT-FUSION DE LA SOCIETE ABSORBEE A LA SOCIETE ABSORBANTE

Consistance de I'apport de l'intégralité des éléments actifs et passifs de la Société
Absorbée

La Société Absorbée fait apport, a titre de fusion, a la Société Absorbante, qui l'accepte, et
Sous les garanties ordinaires de fait et de droit, de l'intégralité des éléments actifs et passifs
composant son patrimoine, tels que désignés ci-aprés, étant précisé que :
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9.2

2 les actifs apportés a la Société Absorbante et les passifs pris en charge par elle sont

ceux compris dans le patrimoine de la Société Absorbée a la Date de Réalisation ; ces
actifs et passifs décrits et énumérés ci-aprés a titre provisoire, étaient compris dans le
patrimoine de Société Absorbée au 31 décembre 2018, date des Comptes Annuels de
SCI ISSY CAMILLE DESMOULINS ayant servi a I'établissement des Comptes Projetés
au 19 décembre 2019 de SCl ISSY CAMILLE DESMOULINS retenus pour
|'établissement des conditions de la Fusion comme indiqué ci-dessus, sous reserve des
événements intervenus ou devant intervenir entre le 1% janvier 2019 et le 19 décembre
2019 inclus ;

s I'énumération des éléments d’actif et de passif prévue aux Articles 9.2 et 9.3 ainsi basée
sur les Comptes Projetés au 19 décembre 2019 de SCI ISSY CAMILLE DESMOULINS
n'a qu'un caractére indicatif et est par principe non limitative, la présente Fusion
constituant une transmission universelle des éléments actifs et passifs composant le
patrimoine de la Société Absorbée ; ainsi, conformément aux dispositions de l'article
L. 236-3 du Code de commerce, du seul fait de la réalisation de la Fusion, et de la
transmission universelle du patrimoine de la Société Absorbée qui en résultera,
l'ensemble des actifs et passifs composant le patrimoine de la Société Absorbée seront
transférés a la Société Absorbante dans l'état ol ils se trouveront a la Date de
Réalisation.

En outre, I'apport-fhsion de la Société Absorbée est consenti et accepté aux charges, clauses
et conditions et moyennant les attributions stipulées ci-aprés.

Désignation et évaluation des éléments d'actifs apportés par la Société Absorbée

L'apport-fusion de la Société Absorbée comprend I'ensemble des éléments d'actif de cette
société selon la valeur nette comptable figurant dans les Comptes Projetés au 19 décembre
2019 de SCI ISSY CAMILLE DESMOULINS, étant précisé que la valeur brute de chaque
élément d'actif comme le montant des amortissements et des provisions figurant dans lesdits
comptes seront repris au bilan de la Société Absorbante, a savoir :

Actifs immobilisés Valeur brute Amortissement Valeur nette

G) | € comptable (€)

Immeuble Sways

Terrains 260 040 000,00 260 040 000,00
Gros ceuvres - Structure 80 630 349,03 549 872,18 80 080 476,85
Immobilisations en cours 53 879 523,15 53 879 523,15
Total actifs immobilisés 394 549 872,18 549 872,18 394 000 000,00
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Actif circulant Valeur brute | Amortissement Valeur nette
| comptable
Créances clients et comptes rattachés 1717,73 1717.73
Fournisseurs Débiteurs 2 169,81 2 169,81
Etat, taxe sur le chiffre d'affaires 338 877,87 338 877,87
Autres créances 173 852,05 173 852,05
Disponibilités/ Valeurs mobiliéres de 2226 346,73 764 646,86 1461 699,87
placement
Charges constatées d'avance 131 465,00 131 465,00
Total actifs circulants 2874 429,19 764 646,86 2109 782,33

Les biens et droits ci-dessus désignés sont apportés tels gu'ils existeront a la Date de
Réalisation, étant précisé que la désignation qui précéde est énonciative et non limitative, et que
le transfert par la Société Absorbée comprend la totalité des biens, valeurs et droits quelconques
de toute nature qu'elle possédera a la Date de Réalisation, sans aucune exception ni réserve.

Le montant total des actifs compris dans l'apport-fusion est donc apporté pour la somme de :
396.109.782,33 Euros.

9.3 Désignation et évaluation des éléments de passif pris en charge par la Société
Absorbante
L'apport-fusion de la Société Absorbée est consenti et accepté moyennant la prise en charge
par la Société Absorbante de I'ensemble des éléments de passif de la Société Absorbee, a
savoir, conformément aux Comptes Projetés au 19 décembre 2019 de SCI ISSY CAMILLE
DESMOULINS et sans que cette énumération puisse toutefois étre considérée comme
limitative :
Passif | Valeur (€)
Emprunts et dettes auprés des établissements de crédit 103 527 738,91
Emprunts et dettes financiéres divers 5 000,00
Emprunts et dettes financiéres — associés 133677 510,73
Dettes fournisseurs et comptes rattachés 633 987,79
Dettes fiscales et sociales 323,02
Dettes sur immobilisations et comptes rattachés 1080 805,17
Autres dettes 301 760,82
Total passif 239 227 126,44
Le montant total du passif compris dans I'apport est donc pris en charge pour la somme de :
239.227.126,44 Euros.
e
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9.4

9.5

9.6

Détermination de l'actif net apporté par la Société Absorbée

Des désignations et évaluations ci-dessus, il résulte que :

Actif net | Valeur (€)
Les éléments d'actifs sont apportés par la Société Absorbée pour une valeur 396 109 782,33
de :
Le passif pris en charge par la Société Absorbante s'éléve a : 239 227 126,44
Total actif net 156 882 655,89

L'actif net apporté par la Société Absorbée s'éléeve donc a: 156.882.655,89 Euros.
Engagements hors bilan

Indépendamment de I'actif et du passif ci-dessus désignés, la Société Absorbante béneficiera,
le cas échéant, des engagements regus par la Société Absorbée décrits notamment dans les
Comptes Projetés au 19 décembre 2019 de SCI ISSY CAMILLE DESMOULINS et en Annexe
5.1 et sera substituée a la Société Absorbée dans la charge des engagements donnés le cas
échéant par cette derniére et décrits notamment dans les Comptes Projetés au 19 décembre
2019 de SCI ISSY CAMILLE DESMOULINS et a I'Annexe 5.1, y compris les Saretés sur les
Actifs (tel que ce terme est défini a I'Article 10.2) et ceux qui viendraient a étre omis dans le
présent Traité de Fusion, dans I'état ou ces éléments se trouveront a la Date de Réalisation.

Propriété et jouissance de l'apport-fusion

La Société Absorbante sera propriétaire et entrera en possession des biens et droits
présentement apportés a la Date de Réalisation.

Conformément & l'article L. 236-3 du Code de commerce, la Société Absorbante accepte, des
la date des présentes, de prendre, au jour ol la remise de ces biens et droits lui sera faite, les
éléments actifs et passifs composant le patrimoine de la Société Absorbée tels qu'ils existeront
alors.

Jusqu'a la Date de Réalisation, SCI ISSY CAMILLE DESMOULINS s'cblige a gérer les biens et
droits apportés avec les mémes principes, régles et conditions que par le passé, a ne prendre
aucun engagement important ou pouvant affecter la propriété ou la libre disposition de ces

¢léments d'actifs autres que ceux mentionnés & I'Article 8, sans l'accord préalable de
BOUYGUES IMMOBILIER.

La désignation de I''mmeuble Sways compris dans l'apport & titre de fusion de SCI I1SSY
CAMILLE DESMOULINS son origine de propriété, son effet relatif ainsi que les déclarations
faites conformément aux prescriptions légales et réglementaires sur la publicité fonciére, de
méme que ['énonciation des servitudes connues et fe dépdt des actes relatifs aux servitudes
d'urbanisme concernant I''mmeuble Sways compris dans l'apport a titre de fusion de SCI ISSY
CAMILLE DESMOULINS seront établis aprés la Date de Réalisation, dans un acte qui sera
dressé par Maitre Samuel CHAMPEAUX, Office notarial WARGNY-KATZ, 9, avenue Matignon,
75008 Paris, en suite du deépét des présentes par leurs signataires au rang de ses minutes.
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La Société Absorbante sera subrogée dans

bénéfice et la charge de tous contrats, traités
Absorbée relatifs aux actifs apportés, avec tout
le bénéfice et Ia charge de toutes autoris






















































































































































